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SAT M. MOUNIR Alj
Société d’Aménagement 1 Rue Raoul Sarnet
des Territoires 30800 SAINT-GILLES

19, rue Trajan | CS 60022
30035 Nimes cedex 1
0466840634
contaci@sat-amenagement.com

www.sai-amenagement.com R dé - 5 d 2 ; d
SER o copiial de 3 184 856 € ecommande avec accuse de réception de

eSS o réception n°1A16601342951
N e 845 N/Réf : AC/BPIARNIGB n°f fyly,
Objet :DUP — ENQUETE PARCELLAIRE
« ILOT HOCHE — 4] »
Commune de Saint-Gilles
Notification de I'arrété d'ouverture
d’enquéte publique conjointe DUP et parcellaire

Référence des biens : 20 Rue Hoche

Dossier suivi par : Madame Lucie CLARY
Tél. : 04.67.06.40.59.
Email : lucie.clary@scet.fr

Monsieur,

Conformément a l'article R.131-6 du code de I'Expropriation, nous vous informons
que Monsieur le Préfet du département du Gard a pris I'arrété n° 30-2019-12-13-001
en date du 13 décembre 2019 prescrivant I'ouverture d'une enquéte publique
conjointe intitulée « Déclaration d'Utilité Publique et Enquéte Parcellaire » sur I'liot
HOCHE - 41.

L'enquéte parcellaire est destinée a I'identification des propriétaires, des titulaires
des droits réels et des autres intéressés (locataires...), ainsi qu'a vérifier
contradictoirement la détermination des immeubles 3 acquérir.

Cetie enquéte se déroulera du lundi 6 janvier 2020 (8h30) au vendredi 24 janvier
2020 (17h30)

Vous pourrez consulter les piéces du dossier déposé en Mairie de Saint Gilles
pendant la durée de I'enquéte, aux jours et heures habituels d'ouverture des bureaux
et consigner vos observations sur le registre mis a votre disposition ou les adresser,
par écrit, a:

Monsieur le Commissaire-enquéteur, Mairie de Saint Gilles
Place Jean Jaurés — 30800 — SAINT-GILLES

Monsieur Jean-Philippe DJAAI, Commissaire-enquéteur recevra a la Mairie de
Saint-Gilles les observations du public

- le lundi 6 janvier 2020, de 8h30 & 12h00 (jour de I'ouverture de enquéte)

- le mercredi 15 janvier 2020, de 13h30 2 17h30
- le vendredi 24 janvier 2020, de 13h30 3 17h30 (jour de Ia cléture de 'enquéte)
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ANNEXE 8

D'autre part, en exécution de 'article R 131-7 du code de I'expropriation, aux termes
duquel les propriétaires sont tenus de fournir toutes indications utiles relatives a leur
identité, ou, & défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur l'identité
du ou des propriétaires actuels, nous vous remercions de remplir le questionnaire

SAT joint, recto et verso et de le retourner a I'adresse suivante SAT, 19 Rue Trajan, CS
Société d’Aménagement 60022 - 30035 NIMES CEDEX.

des Territoires

S g | G5 122 Nous attirons votre attention sur le fait que les travaux de réhabilitation prévu
0466840634 dans I'arrété de déclaration d’utilité publique doivent étre réalisés dans le

contact@sal-amenagement.com  didlai de 94 mois & compter de la date de réception de Ia lettre recommancdée

;’;“:"“"’“"“m""“ge“‘e""“’m vous informant de I'ouverture de enquéte parcellaire sus visée.

TVA i::-:::‘:::t::ir‘:ﬁisiiél ?.2 338571 904

SIRET: 338 571 204 000 55

o ins 58 71 904 Nous nous permettons d’attirer votre attention sur l'intérét que vous avez a remplir
ce document dés que possible et avec exactitude. La précision des renseignements
indiqués permettra un paiement rapide des indemnités qui seront allouées,
nonobstant I'aboutissement d'une négociation amiable.
Vous devrez joindre & cet envoi une copie d'une piéce d'identité vous concernant

ainsi qu'une copie de votre titre de propriété.

La présente notification est faite, notamment en vue de I'application de I'article
L.311-1 et R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publigue
reproduits ci-dessous :

Articte L 311-1 :

« EN VUE DE LA FIXATION DES INDEMNITES, L EXPROPRIANT NOTIFIE AUX PROPRIETAIRES
ET USUFRUITIERS INTERESSES, SOIT L'AVIS D'OUVERTURE DE L'ENQUETE, SOIT L’ACTE
DECLARANT D'UTILITE PUBLIQUE, SOIT L'ARRETE DE CESSIBILITE, SOIT L'ORDONNANCE
DEXPROPRIATION.

LE PROPRIETAIRE ET L'USUFRUITIER SONT TENUS D’APPELER ET DE FAIRE CONNAITRE A
L'EXPROPRAINT, LES FERMIERS, LOCA TAIRES, CEUX QUI ONT DES DROITS D'EMPHYTEOSE,
D’HABITATION OU D'USAGE ET CEUX QUI PEUVENT RECLAMER DES SERVITUDES.

LES AUTRES INTERESSES SERONT EN DEMEURE DE FAIRE VALOIR LEURS DROITS PAR
PUBLICITE COLLECTIVE ET TENUS DE SE FAIRE CONNAITRE A L ‘EXPROPRIANT, A DEFAUT DE
QUOI, ILS SERONT DECHUS DE TOUS DROITS A INDEMNITES. »

Article R 311-1:

« LA NOTIFICATION PREVUE A L'ARTICLE L. 311-1 EST FAITE CONFORMEMENT ALIX
DISPOSITIONS DU DEUXIEME ALINEA DE L'ARTICLE R, 311-30. ELLE PRECISE QUE LE
PROPRIETAIRE ET L'USUFRUITIER SONT TENUS D'APPELER ET DE FAIRE CONNAITRE A
L'EXPROPRIANT, DANS LE DELAI D'UN MOIS, LES FERMIERS, LES LOCATAIRES, LES
PERSONNES QUI ONT DES DROITS D'EMPHYTEOSE, D'HABITATION OU D'USAGE ET CELLES
QUI PEUVENT RECLAMER DES SERVITUDES... »

Nous restons & votre disposition pour vous apporter toute précision
complémentaire, et vous prions de croire, Monsieur, en l'assurance de notre
considération distinguée.

PJ : Copie de I'arrété prefectoral
Questionnaire relatif & I'dentité du propriétaire
Extralt de I'état parcellaire
Prescriptions générales de travaux
Prescriptions particuliéres de travaux




ANNEXE 8

ILOT HOCHE-4] — Enguétes conjointas DUP — enquéte parcellaire

Reférences : UF 2 MOUNIR Ali

L QUESTIONNAIRE A COMPLETER ET A RENVOYER A :

SAT, 19 Rue Trajan — CS 60022 - 30035 NIMES CEDEX 1

DESIGNATION DES BIENS CONCERNES
Sur la commune de Saint Gilles

f = e e 1 R < I e s _T‘—""‘“'"—" _"—‘*}
| | Surface ] |
| Section | Numéro | Adresseoulieu-dit | ausol ! Nature |
o L L my) ]
(___N__ [ 71003 |20 Rue Hoche - Lo 27 ] bati ]
ORIGINES DE PROPRIETE

M Soit : SUCCESSION, ACQUISITION, TESTAMENT, JUGEMENT, DONATION. ...

uméro . & 5 . - S
du Lot - Indiquez : D_aae del apte, nom du notaire, réf. de la publication
{(demandez a votre notaire le cas échéant)
NB : Précisez si le bien désigné est propre : (au mari) (a la femme) (communautaire)
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ILOT HOCHE -41— Enquétes conjointes DUP ~ enquéte parcelflaire
Références : UF 2 MOUNIR Ali

QUESTIONNAIRE RELATIF A [DENTITE DU (1) PROPRIETAIRE OU DU TITULAIRE DU DROIT

A - PERSONNE PHYSIQUE (1)

e iy
DATE 6t LIEU DE NAISSANCE :...........o.ovosivumsesssnsssssssmeessmomsossesessossssses s
ADRESSE : RUC €I N®: ....ooovvveriiiris B O
LIREIL & vocasoornsss st onssssonssonor s 08 i ermosts s emessme oot g

SITUATION DE FAMILLE (rayer les mentions inutiles) :
Célibataire - Marié - Veuf - Divorcé - remarié - PACS
DG B8 BESNOME AU CORIINEL cerssnsr e e smsins 5953555558 93w o cems oS

REGIME MATRIMONIAL :
Dateducontrat: ........cccoovvvvv Nom dunotaire : ...........cc.ocoooeooiveeeniie

B - PERSONNE MORALE ( 1) (Société - Syndicat - Autre personne morale) :

DENOMINATION : ....ooovvisiuviusiisstensrmsnnmmssonssencemsssssssisss sosssskisseesmmmnessesmessses s eeeeesesseees
SIEGE: ....................... ST T e n sy R D RS SR e s e S S S
FORME JURIDIQUE (pour les s
Date et N° d'immatriculation du Registre du Commerce (sociétés commerciales) :

......................................................................................................................................
......................................................................................................................................

N.B. : Les Noms des locataires d’habitation ou 3 usage commercial, et autres titulaires de droits
doivent étre mentionnés par note annexe.

Si le bien désigné est en indivision, la personne a qui est adressé le présent guestionnaire est
tenue de fournir, sur une feuille annexe, tous les renseignements qu’elle posséde sur les ayants
droits et notamment les noms, prénoms, adresses de chacun d’eux.

Le(s) soussigné(s) déclare(nt) : (Rayer les mentions inutiles)

Etre le(s) propriétaire(s) des immeubles au recto désigné
Ne pas étre propriétaire(s) des immeubles au recto désignés
Ne pas connaitre le(s) propriétaire(s) desdits immeubles
Connaitre le(s) propriétaire(s) desdits immeubles

® © @9 @

Je certifie I'exactitude des renseignements qui sont
fournis ci-dessus.

31 Le: .
(Signature)

(1) Rayer les mentions inutiles
(2) Nom de jeune fille pour les femmes mariées
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o'ciété'd't\m_énagem i
* des Territairas

SAT

Sociéié d’Aménagement
des Territoires

19, rue Trajon | CS 60022
30035 Mimes cedex 1
0466840634
contaci@sai-amenagement.com
www.sai-amenagement.com
SEM au capilol de 3 154856 €

TVA inlracommunautars : FR 12 338 571 904
SIRET. 338 57] 904050 55

RCS : Nimns 33E 571 904
K’ da Geslion: BA B 413

Nimes, le § 8 oAy

M. DAVID Fabrice
Route du Rougadou

13210 SAINT REMY DE PROVENCE

Recommandé avec accusé de réception de
réception n°1A16601342944

N/Réf : AC/BP/ARN/GB n°

Objet :DUP — ENQUETE PARCELLAIRE

« |ILOT HOCHE - 4H »

Commune de Saint-Gilles

Notification de Parrété d'ouverture

d'enquéte publique conjointe DUP et parceliaire

Référence des biens ; 3 Rue Hoche

Dossier suivi par : Madame Lucie CLARY
Tel. : 04.67.06.40.58.
Email : lucie.clary@scet.fr

Monsieur,

Conformément & I'article R.131-6 du code de 'Expropriation, nous vous infermons
que Monsieur le Préfet du département du Gard a pris I'arrété n° 30-2019-12-13-001
en date du 13 décembre 2019 prescrivant I'ouverture d'une enquéte publique
conjointe intitulée « Déclaration d'Utilité Publique et Enquéte Parcellaire » sur I'llot
HOCHE - 4H.

L'enquéte parcellaire est destinée & I'identification des propriétaires, des titulaires
des droifs réels et des autres intdressés (locataires...), ainsi qu'a vérifier
contradictoirement la détermination des immeubles acqueérir.

Cette enquéte se déroulera du lundi 6 janvier 2020 (8h30) au vendredi 24 janvier
2020 (17h30)

Vous pourrez consulter les piéces du dossier déposé en Mairie de Saint Gilles
pendant la durée de I'enquéte, aux jours et heures habituels d'ouverture des bureaux
et consigner vos observations sur le registre mis a votre disposition ou les adresser,
par écrit, & ;

Monsieur le Commissaire-enquéteur, Mairie de Saint Gilles
Place Jean Jaurés — 30800 — SAINT-GILLES

Monsieur Jean-Philippe DJAAI, Commissaire-enquéteur recevra & la Mairie de
Saint-Gilles les observations du public :

- le lundi & janvier 2020, de 8h30 3 12h00 (jour de I'ouverture de I'enquéte)
- le mercredi 15 janvier 2020, de 13h30 3 17h30
- le vendredi 24 janvier 2020, de 13h30 4 17h30 (jour de la cléture de 'enquéte)

saiksz

|
w{/



“-des Territoires

SAT

Société d’Aménagement
des Territoires

19, rue Trajan | CS 60022
30035 Mimes cedex 1
0466840634
contaci@sat-amenagement.com
www.sal-amenagement.com
SEM au copitel ds 3 184 856 €

WA introzemmunauteirs : FR 12 330 571 904
SIREY: 338 571 904 0G0 55

RCS : Nimas 338 7] 504
HN? du Gestion : 88 8 413
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D'autre part, en exécution de I'article R 131-7 du code de I'expropriation, aux termes
duquel les propriétaires sont tenus de fournir toutes indications utiles relatives a leur
identité, ou, & défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité
du ou des propriétaires actuels, nous vous remercions de remplir le questionnaire
joint, recto et verso et de le retourner 3 I'adresse suivante ; SAT, 19 Rue Trajan, CS
60022 - 30035 NIMES CEDEX.

Nous attirons votre attention sur le fait que les travaux de réhabilitation prévu
dans I'arrété de déclaration d'utilité publique doivent étre réalisés dans Je
délai de 12 mois a compter de Ia date de réception de la lettre recommandée
vous informant de Pouverture de Penquéte parcellaire sus visée.

Nous nous permettons d'attirer votre attention sur l'intérét gue vous avez remplir
ce document dés que possible et avec exactitude. La précision des renseignements
indiqués permettra un paiement rapide des indemnités qui seront allouges,
nonobstant I'aboutissement d'une négociation amiable.

Vous devrez joindre 2 cet envoi une copie d'une piéce d'identité vous concernant
ainsi qu'une copie de votre titre de propriété.

La présente notification est faite, notamment en vue de I'application de I'article
L3111 et R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilite publique
reproduits ci-dessous :

Article L 311-1 ;

« EN VUE DE LA FIXATION DES INDEMNITES, L EXPROPRIANT NOTIFIE AUX PROPRIETAIRES
ET USUFRUITIERS INTERESSES, SOIT L'AVIS D'OUVERTURE DE L'ENQUETE, SOIT L'ACTE
DECLARANT D'UTILITE PUBLIQUE, SOIT L'ARRETE DE CESSIBILITE, SOIT L'ORDONNANCE
D’EXPROPRIATION.

LE PROPRIETAIRE ET L'USUFRUITIER SONT TENUS D'APPELER ET DE FAIRE CONNAITRE A
L EXPROPRAINT, LES FERMIERS, LOCA TAIRES, CEUX QUI ONT DES DROITS D EMPHYTEOSE,
D'HABITATION OU D'USAGE ET CEUX QUI PEUVENT RECLAMER DES SERVITUDES.

LES AUTRES INTERESSES SERONT EN DEMEURE DE FAIRE VALOIR LEURS DROITS PAR
PUBLICITE COLLECTIVE ET TENUS DE SE FAIRE CONNAITRE A L EXPROPRIANT, A DEFAUT DE
QUOI, ILS SERONT DECHUS DE TOUS DROITS A INDEMNITES. »

Article R 311-1 -

« LA NOTIFICATION PREVUE A L'ARTICLE L. 311-1 _EST FAITE CONFORMEMENT AUX
DISPOSITIONS DU DEUXIEME ALINEA DE L'ARTICLE R. 311-30. ELLE PRECISE QUE LE
PROPRIETAIRE ET L'USUFRUITIER SONT TENUS D'APPELER ET DE FAIRE CONNAITRE A
L'EXPROPRIANT, DANS LE DELA! D'UN MOIS, LES FERMIERS, LES LOCATAIRES, LES
PERSONNES QUI ONT DES DROITS D'EMPHYTEOSE, D'HABITATION OU D'USAGE ET CELLES
QUI PEUVENT RECLAMER DES SERVITUDES. .. »

Nous restons a votre disposition pour vous apporter toute précision
complémentaire, et vous prions de croire, Monsieur, en l'assurance de notre
considération distinguée.

PJ: Copie de I'arrété préfectaral
Questionnaire relatif a l'identité du propriétaire
Exirait de 'état parcellaire
Prescriptions générales de travaux
Prescriptions particuliéres de iravaux
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ILOT HOCHE-4H — Enguétes conjointes DUP — enquéte parceilaire
Références : UF 1 DAVID Fabrice

QUESTIONNAIRE A COMPLETER ET A RENVOYER A :
SAT, 19 Rue Trajan - CS 60022 - 30035 NIMES CEDEX 1

DESIGNATION DES BIENS CONCERNES
Sur la commune de Saint Gilles

I} T

: 1 ! - Surface |

{ Section ' Numéro ‘Adresse ou lieu-dit , au sol { Nature |

L i L o my i |

f N 1 308 |9RueHoche 29 T Thbat
ORIGINES DE PROPRIET

Kuidro Soit : SUCCESSION, ACQUISITION, TESTAMENT, JUGEMENT, DONATION. ...
dor Lot - Indiquez : Date de I'acte, nom du notaire, réf. de la publication
(demandez a votre notaire le cas échéant)

NB : Précisez si le bien désigné est propre : (au mari) {2 lafemme) (communautaire)
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ILOT HOCHE-4H — Enquétes conjointes DUP - enquéte parcellaire
Reéférences : UF 1 DAVID Fabrice

QUESTIONNAIRE RELATIF A I'DENTITE DU (1) PROPRIETAIRE OU DU TITULAIRE DU DROIT

A - PERSONNE PHYSIQUE (1)

NOM (2) et PRENOMS (3) : .......cooovonneecioiosooeo e R s e

LATE et LIEY DE NAISBANCE: ...cvvus covussosos copssstsssssasisssnrs o ereemsmmessnosssssos sopmssssstonne

ADRESEE RUBBIT} 5. ssmsenswin srsrmsssossoe s o5 i s e emseesmste s s e
LIBEEAH & cvossssanss stictiommms sonsss s smseat s 00 S A b e somemepm e semse et st St

Code Postal & oovooee CommUNE © ..o

FBOPESSION © or.ccii0 05 smemrsosssscusssissnnss sy SSE55snspemmseramsemeontmt sttt

REPRESENTE PAR (si l'intéressé est mineur, interdit, indivisaire) :

SITUATION DE FAMILLE (rayer les mentions inutiles) :

Célibataire - Marié - Veuf - Divorcé - remarié - PACS

Nom et prénoms du Conjoint : ................ooeceecomrreceiiosooeoeoe
DIBE OISR EIAON (oo s rcsnnsisnsevassessvor s R S emsor s memessemesssas ottt
REGIME MATRIMONIAL - -

Dateducontrat : ..........ooovovoeeiv Nom du notaire : ..........o.ooeeueoneeiieieeeeoo

B - PERSONNE MORALE (1) (Société - Syndicat - Autre personne morale) :

DENOMINATION : ..ooo et
SIEGE © ..ot e serry
FORME JURIDIQUE (pour les s T —————————————
Date et N° d'immatriculation du Registre du Commerce (sociétes commerciales) :

......................................................................................................................................
......................................................................................................................................

......................................................................................................................................

N.B. : Les Noms des locataires d’habitation ou & usage commercial, et autres titulaires de droits
doivent étre mentionnés par note annexe.

Si le bien désigné est en indivision, la personne a qui est adressé le présent questionnaire est
tenue de fournir, sur une feuilie annexe, tous les renseignements qu’elle posséde sur les ayants
droits et notamment les noms, prénoms, adresses de chacun d’eux.

Le(s) soussigné(s) déclare(nt) : (Rayer les mentions inutiles)

o Etre le(s) propriétaire(s) des immeubles au recto désigné

e Ne pas étre propriétaire(s) des immeubles au recto désignés
e Ne pas connaitre le(s) propriétaire(s) desdits immeubles

= Connaitre le(s) propriétaire(s) desdits immeubles

Je certifie l'exactitude des renseignements qui sont
fournis ci-dessus.

Faita: ....ooovvvevvein, Le:nn, SRR
(Signature)

(1) Rayer les mentions inutiles
(2) Nom de jeune fille pour les femmes mariées

e

ff)

R
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SAINT Ville de SAINT-GILLES — Plan Local d’Urbanisme (PLU) 26
LLES

ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Zone correspondant aux abords du centre ancien, en continuité du périmétre du Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur (PSMV) du Site Patrimonial Remarquable. Elle se caractérise notamment par des constructions édifiées en
ordre continu, et accueille majoritairement de I’habitat, des commerces, des bureaux et des équipements publics.

La zone UA comprend un secteur UAs situé 3 proximité immédiate du Site Patrimonial Remarguable et dans lequel
la protection au titre de la législation sur les Monuments Historiques et sur les Sites, s’étend partiellement.

La zone UA est en partie concernée par des risques d’inondation repérés sur les documents graphiques du réglement
(plans de zonage). A ce titre, elle fait 'objet de régles spécifiques édictées dans le Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation (PPRI) de Saint-Gilles annexé au PLU (cf. annexe n°6.3).

REGLES RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UAL — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
* les constructions destinées a I'industrie ;
* les constructions destinées a la fonction d’'entrepots ;

s |es constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére, ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées;

e les constructions destinées a I'artisanat ne respectant pas les conditions définies a I'article UA2 ;

¢ les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) ne respectant pas les conditions
définies a I'article UA2 ;

¢ |es résidences mobiles de loisirs et les habitations |égéres de loisirs ;
o les parcs résidentiels de loisirs ;
* les dépbts & ciel ouvert (ferrailles, véhicules hors d’usage, etc...) hors activités professionnelles déclarées ;
e |es affouillements et exhaussements de sol ne respectant pas les conditions définies a I'article UA2 ;
e lesterrains de camping ou de caravaning ;
e |es garages collectifs de caravanes ;
* |e stationnement de caravanes isolées ;
* lescarrieres et graviéres.
Rappels : dans les secteurs concernés par la zone inondable du PPRI repérée sur les documents graphiques du

reglement (plans de zonage) du PLU : toute occupation et utilisation du sol ne respectant pas les dispositions du
réglement du PPRI de Saint-Gilles, joint en annexe du PLU, est strictement interdite.

ADELE a3 @

Piéce n°4 — Réglement — Février 2018 S F l

urbanisme

WM[,‘



ANNEXE 11

SAINT
GILLES

Haut lleu du pélerinage médléval

Direction des Services Techniques
Dossier suivi par Claudine ANDRE
W 04.66.87.78.20 — Poste 820
claudine.andre@ville-saint-gilles fr

AM

ATTESTATION

Le Maire de la Ville de SAINT GILLES, GARD, atteste que ['arrété préfectoral n®30-2019-12-13-001,
portant ouverture d'une enquéte publique conjointe préalable a la réalisation du projet de
restauration immobiliére de I'llot Hoche 4H et 4l sur la commune de Saint-Gilles, a &té affiché a

compter du 23 décembre 2019, aux emplacements suivants :

- Hall de la Mairie,

- Hall des Services Techniques,
- Commissariat,

- Gendarmerie,

- Maison de I'Emploi

- Médiathéque

En foi de quoi la présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

FAIT A SAINT GILLES, le 06 janvier 2020

Eddy VALADIER

aire de Saint Gilles
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Liberté o Egalité o F:‘nferrn’i;e;
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU GARD

gi‘;‘;;";‘az’fgz‘éﬁ £ NIMES, le 31 juillet 2019
Service Eau et Risques < | AT 2@;;
l D.C.L. h

Dossier suivi par : s o : e Pré

Frédéric RIBIERE e Préfet

TéL. : +33 4 66 62 62 56

Mél : frederic.ribiere@gard.gouv.fi a
Préfecture du Gard
10 avenue Feuchdres
30045 NIMES Cedex 9

Objet : Restauration immobiliére llot Hoche sur la commune de SAINT-GILLES
Réf. : 30-2019-00266

Le projet sus-vis€ adressé au service eau et risques pour avis, appelle de ma part les
remarques suivantes :

Concernant le risque inondation :

Le projet n’est pas impacté par de I’aléa inondation ni par de ’aléa ruissellement.

Concernant la loi sur I’eau :

Considérant qu’il n’y a pas d’imperméabilisation nouvelle et que le projet est hors zone
inondable, il n’est soumis & priori & aucune rubrique de I’article R214-1 du Code de
I’environnement.

En conclusion le service eau et risques n’émet aucune observation complémentaire sur
ce projet.

Le présent courrier n'est qu'un avis basé sur les éléments que vous avez transmis.
Il ne constitue en aucun cas un récépissé de déclaration ou une décision d'autorisation.

Le service eau et risques se tient & votre disposition pour tout renseignement
complémentaire concernant votre projet.

Pour le préfet et par délégation
Plle directeur départemental des territoires
de" ?ﬂe:r u-Gard et par délégation
I'adjoint au chief du service€au et risques
AL e

L Jérbthe GAUTHIER

89. rue Weber CS 32002 30967 NIMES
Tél : 04.66.62.62.00 - Fax : 04.66.23.28.79 — wwieard,couv.fi



DUP opération de restauration immobiliére ANNEXE 15 A' [5

surl

Sujet : DUP opération de restauration immobiliere Q//Zf
De : GALHAC Véronique - DDTM 30/SATSU/ARN <veronique.gathac@gard.gouv.fr>

Date : 15/07/2019 14:17

Pour : QUINTIN Sylvie <sylvie.quintin@gard.gouv.fr>

Copie a : TRITZ Dominigue (Chef d'unité) - DDTM 30/SHC/RU <dominique.tritz@gard.gouv.fr>,
LACARRAU Jean-Marc (Chargé d'étude planification-aménagement-habitat) - DDTM

30/SATSGLM/ARN <jean-marc.lacarrau@gard.gouv.fr>, "BRAQUET Vincent (Chef du Service) -

DDTM 30/SATSGLM/CSS" <vincent.braquet@gard.gouv.fr>

Bonjour Mme QUINTIN

Vous nous avez transmis, pour avis, deux DUP Opération de restauration immobiliére
mises en place dans le cadre du PNRQAD de la commune de St Gilles :

- Ilot Hoche 4 h et 41

- Ilot Paix / Danton 4 D

Ces dossiers n'appellent aucune observation de notre part.

Cordialement

Véronique GALHAC

DDTM du Gard

Service Aménagement Territorial Sud Urbanisme
Responsable unité aménagement région nimoise
mail veronigue.galhac@gard.gouv.fr

tel : 94 66 62 62 82

adresse 89 rue Weber

30907 NIMES Cedex

Wy

15/07/2019 14:26
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ANNEXE 19

Jean Philippe DIJAAI Ales le 27 janvier 2020
21 avenue Carnot
30100 ALES a
Tél.: 06 85218210

S.A.T.

A l'attention de Mr PELAIN
29 rue Trajan
CS 60022

30035 NIMES Cedex 1

Objet : PV de synthese

Monsieur,

Dans le cadre des enquétes publiques conjointes DUP et parcellaire qui se sont
déroulées sur la commune de Saint Gilles du 6 janvier 2020 au 24 janvier 2020 et en
application des dispositions réglementaires, j’ai 'honneur de vous remettre ci-joint un proces
verbal de synthése destiné & porter & votre connaissance les observations exprimées par le
public consignées dans le registre d'enquéte.

Ces dispositions prévoient un délai de 8 jours, a compter d'aujourd'hui, pour produire
en retour un mémoire en réponse.

A défaut d'observation du public et de question résiduelle, ce mémoire n'appelle pas de
réponse.

Je vous prie de croire, Monsieur, a I'expression de mes sentiments distingués.

Le Commissaire Enquéteur
Jean Philippe DJAAI

P.J. : PV de synthése et copie du registre



Procés verbal de synthése du déroulement des enquétes
ANNEXE 19

Les enquétes DUP et parcellaire réalisées dans le cadre d'un projet de restauration
immobiliere des flots 4H et 41, sis 9 et 20 rue Hoche a Saint Gilles (Gard) sont suivies par
la SAT, concessionnaire habilité par la ville de Saint Gilles dans le cadre du PNRQAD.

Les enquétes se sont déroulées pendant 19 jours du 06 au 24 janvier 2020,
assorties de 3 permanences du commissaire enquéteur, conformément a [Arrété
Préfectoral N° 30-2019-12-13-001 du 13 décembre 2019. Les publicités légales
d'annonce des enquétes conjointes, affichage sur les panneaux municipaux et parution
dans les journaux, ont également été réalisées conformément a cet arrété.

Les documents contenus dans le dossier papier et électronique sur le site de la
Préfecture de Nimes, conformes a la réglementation, ont permis au public de disposer
d'une information claire, compléte et détaillée. Le public a pu accéder au dossier sans
restriction, aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie de Saint Gilles pendant
toute la durée de I'enquéte et lors des trois permanences, en présence du commissaire
Enquéteur, pour faire connaitre leurs observations et les consigner sur les registres
d'enquétes DUP et parcellaire mis & sa disposition. Aucune observation n'a été portée
par le public sur ces registres.

Le projet ne nécessitant pas d'étude d'impact, 'enquéte parcellaire a pu étre réalisée
en méme temps que l'enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique puisque la
SAT a été en mesure de déterminer avec précision les immeubles concernés, de dresser
le plan parcellaire et la liste des propriétaires avant le début de 'enquéte d'utilité
publique. Les propriétaires ont été réglementairement informés par lettre recommandée
avec accusé de réception de I'enquéte publique du dépét des dossiers d'enquéte en
mairie.

L'enquéte parcellaire a permis de localiser avec précision sur le cadastre les
immeubles a restaurer pouvant faire I'objet, sous certaines conditions prescrites par une
DUP, d'une cessibilité ainsi que les coordonnées des propriétaires concernés.

L'enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique de prescription de travaux
permettra d'établir un bilan des avantages et inconvénients au regard de l'utilité publique
de cette restauration.

S'agissant d'une opération de restauration immobiliére dans un périmetre protégé
PSMV, 'Architecte des Batiments de France veillera au respect de l'intérét public attache
au patrimoine, a I'architecture, au paysage naturel ou urbain, a la qualité des travaux et a
leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant lorsqu'une demande d'autorisation
sera déposee.

Concernant un locataire susceptible d'&tre évincé de son logement suite a ce projet,
il a &té noté qu'une solution de relogement sera étudiée par le concessionnaire SAT.

L'enquéte, les visites, les entretiens, les investigations complémentaires et les
courriers échangés permettront d'argumenter le rapport & venir et d'étayer les
conclusions.

Il sera tenu compte dans les conclusions & venir qu'un projet ne peut étre
objectivement déclaré d'utilité publique que si les atteintes a la propriété privee, le cout
financier, les inconvénients d'ordre social qu'il comporte ne sont pas excessifs eu égard
a l'intérét qu'il présente.

Toutes les questions ont été mise en évidence et ont obtenu une réponse écrite et
aucun incident n'a perturbé le bon déroulement des enquétes conjointes.

Fait a Ales le 27 janvier 2020

wy.
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ANNEXE 20

Ausst, il me parait nécessaire gu'un document des ABF soit joint
précisant les contraintes liées au périmétre PSMV soit joini au dossier
d’enquéte. :

Enfin. I"appartement de Mr MOUBIR étant loué par Mr AKRAOUI,
pourriez-vous me communiquer I information faite a ce dernier par le
propriétaire,

Dans [’attente,

Trés cordialement.

Jean-Philippe DJAAI

Envoyé de mon iPhone

Le 3 déc. 2019 a 14:57, CLARY Lucie <Lucie. CLARY@scet.fi>> a
écrit

Bonjour M. DJAAIL

Comme convenu, je reviens vers vous concernant les précisions
demandées sur le dossier de DUP/EP cité en objet :

1/ Je vous confirme qu’il s*agit bien d’un dossier de Déclaration
d*Utilité Publique avec prescription de travaux demandé dans le cadre
d’une Opération de Restauration Immobiliére (ORT). Concrétement, il
est demandé aux propriétaires des biens concernés par 'opération de
réaliser des travaux de réhabilitation et de remise aux normes
d’habitabilité sous peine d expropriation si les travaux ne sont pas
réalisés dans les délais impartis.

2/ Je me permets de revenir sur la promesse unilatérale de vente relatée
la fois derniére au téléphone. La seule promesse signée a ce jour
concerne Ja DUP/EP ILOT DANTON-PAIX et non celle pour laquelle
vous avez été nommé Commissaire enquéte. Veuiliez m’excuser pour
cette confusion. Je vous confirme cependant que les propriétaires ont €té
rencontrés mais qu’aucune négociation amiable n'a pu aboutir a ce jour.

3/ Comme convenu. je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint copie
des informations recueillies dans le cadre de la réalisation de I'état
parcellaire. Vous trouverez les demandes de renseignement faites aupres
du Service de Publicité Fonciére de Nimes 2. les copies d’acte, les
matrices cadastrales et I'extrait d"acte de naissance de M, DAVID, Nous
n“avons pas pu recueillir celui de M. MOUNIR car ce dernier est né au
MAROQOC.

A votre disposition pour toute information complémentaire.
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Bonne réception.

Cordialement,
LARY
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ANNEXE 20

o Jean Philippe DJAALI & SUBEGmeEd.Cg
Tt Re: DUP/EP ILOT HOCHE sur Ia commune de Saint Gilles
Cote 4 déc. 2019 a 16 57 38
* CLARY LuCIe

Madame,

Je vous remercie pour les précisions apportées.
Pour information, I'enquéte débutera le lundi 6
janvier 2020, I'arrété est en cours a la Préfecture de
Nimes.

Toutefois, pourriez-vous me faire parvenir en pieces
jointes les copies des courriers d'avis de dépbt d'un
dossier en mairie adressées aux propriétaires ainsi
qu’une copie des accusés réception.

Aussi, il me parait nécessaire qu'un document des
ABF soit joint précisant les contraintes liées au
périmétre PSMV soit joint au dossier d’enquéte.
Enfin, 'appartement de Mr MOUBIR étant loué par
Mr AKRAQUI, pourriez-vous me communiquer
I'information faite & ce dernier par le propriétaire.
Dans |'attente,

Tres cordialement.

Jean-Philippe DJAAI

Envoyé de mon iPhone

Le 3 déc. 2019 3 14:57, CLARY Lucie
<Lucie.CLARY@scet.fr> a écrit :

Bonjour M. DJAAL

Comme convenu. je reviens vers vous concernant les précisions
demandées sur le dossier de DUP/EP cité en objet :

1/ Je vous confirme qu’il s agit bien d’un dossier de Déclaration d'Utilite
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Monsieur DJAAI

Suite a nos divers échanges je reviens vers vous dans la cadre du
dossier dans la cadre de I'enquéte publique visée en objet.

Vous avez bien voulu interroger nos services concernant divers
points relatifs a I'organisation de cette enquéte suivant mail ci-joint
du 03 Janvier dernier.

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint les éléments de réponse
demandés :

_Mmmﬁmm?ni_dﬂﬂmﬁmﬂsﬂg@l
2019.

les justificatifs relatifs a la réception par les propriétaires concernés
par I'enquéte parcellaire (Messieurs MOUNIR et DAVID) sont de
nouveau annexeés a la présente transmission.

Comme vous pourrez le constater ceux-ci intégrent :

® copies des courriers de notifications (y compris les arrétés

préfectoraux et questionnaires),

e copies des accusés de réception signés par les propriétaires

e copies des justificatifs délivrés par le site internet de la poste.
Ces derniers éléments confirment la valable réception de ces
courriers par les propriétaires en date du samedi 21 décembre
2019.

Considérant la valable réception par ces propriétaires des
notifications concernées préalablement a la date d’ouverture de
Ienquéte parcellaire ces courriers n'ont pas été affichés en Mairie
par nos services en application des dispositions du code de
I’expropriation.

— Concernant votre interrogation portant sur les montants
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Domaine en date du 1" février 2019.

Comme vous le précisez au sein de votre interrogation I'avis de
France domaine en date du 01 février 2019 et portant estimation
sommaire et globale intégré au dossier France domaine évalue de
maniére globale la valeur vénale des parcelles N n°308 et N n°1003
toutes deux concernées par I'opération a :

® 50 000 € pour les indemnités principales

® 7 000 € pour les indemnités de remploi

e 5000 € en guise de majoration pour aléas divers

® Soit 2 un montant total de 62 000 € Toutes indemnités

comprises

Vous nous interrogez sur une prétendue évaluation par France
domaine en juillet 2019 de la parcelle N n°308 propriété de
Monsieur DAVID a 42 000 €.

Nous vous précisons que cette analyse est erronée.

En effet le document concerné émis par le service de la publicité
fonciére apparait bien daté du 09 juillet 2019. Cependant la
valorisation & laquelle vous faite référence et d’'un montant de

42 000 € concerne non pas une estimation par le service de France
domaine en date de 2019 mais le prix d’acquisition par Monsieur
DAVID de ce bien lors de la signature de 'acte d’acquisition finalisé
le 02 octobre 2006, soit il y a prés de 15 ans.

Cette analyse apparait confirmée par les éléments figurant en page
6 du document transmis par vos soins.

Par ailleurs conformément & votre demande je vous prie de bien
vouloir trouver ci-joint copie de notre demande d’actualisation de
I'avis de France domaine transmise le 20 décembre dernier a
Iévaluatrice de France domaine afin d’obtenir un avis prorogé.

- rnant ituati tai I

Comme évoqué ensemble par téléphone ces locataires n’ont pas
été notifiés par nos soins de I'ouverture de la présente enquéte.
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Nous ne disposons pas a ce stade de leur identité. Par ailleurs il
revient Iégalement a ce propriétaire de nous dénoncer ses éventuels
occupants ou locataires en application des dispositions de I'article
L311-2 du code de I'expropriation ci-apres repris. Article L311-2 «

Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire
connaitre & l'expropriant les fermiers, locataires, ceux qui ont des
droits d'emphytéose, d’habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes ».

Comme évoqueé lors de nos échanges téléphoniques la présente
demande de Déclaration d’Utilité Publique (DUP) vise a prescrire la
réalisation de travaux de remise aux normes aux propriétaires
concernés. L'expropriation ne sera formellement conduite par nos
services qu’en cas de non-respect de ces prescriptions par les
propriétaires dans les délais d'exécution imposés.

Aussi nous vous confirmons par la présente que la SAT en qualité
d’aménageur désigné, titulaire d’'une concession d’aménagement,
assurera, en application des obligations légales actuellement
applicables et en lien avec les services administratifs concernés
(Commune, Communauté d’Agglomération de NIMES
METROPOLE...) la prise en charge du relogement des locataires
concernés dans la mesure ou une procédure d’expropriation serait
effectivement conduite & son terme, en cas d’'inexécution des
travaux de remise aux normes par le propriétaire concerné.

Enfin toujours concernant Monsieur MOUNIR je vous précise que
selon nos informations celui-ci a pris contact cette semaine avec les
représentants de la commune et plus précisément de la maison du
patrimoine.

Celui-ci rentrera certainement en contact avec vous afin d’obtenir
les informations nécessaires au titre de I'enquéte.

Espérant avoir répondu a vos interrogation et restant a votre entiére
disposition
Bien cordialement



